Maza Kozség Onkormanyzatanak
2/2010. (11.17.)sz. rendelete
a
HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Maza Kozség Onkormanyzata az 1990. évi LXV. torvény 16.8-aban, valamint az épitett
kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. tdrvényben kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében - az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepilés
kozigazgatési terlletének felhasznéalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti,
taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatosan, a telkekhez f(z6dd sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan - az alabbi dnkormanyzati
rendeletet alkotja meg:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.8

(1A rendelet hatdlya Maza kdzség kozigazgatési tertletére terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozé terlleten teriletet alakitani, épitményt, épitményrészt,
épuletet tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, felGjitani, helyredllitani,
korszerQsiteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatésagi engedélyt adni az altaldnos érvénya eldirasok megtartadsa mellett csak
és kizarélag a magasabb rend( jogszabalyok, e rendelet és a mellékleteként szerepld
szabalyozasi terv egyuttes alkalmazésaval szabad.

Kotelezd és iranyado szabalyozasi elemek
2.8

(1)A helyi épitési szabalyzat (HESZ) eldirasai és a szabalyozasi terv (SZT) szabalyozasi
elemei a (2) bekezdésben foglaltak kivételével kitelezd érvénylek.

(2)A szabalyozasi terv irAnyadd szabalyozasi elemei a kovetkezok:

a)iranyado telekhatar
b)megsziinteto jel
c)helyi mavi értékek

(3)A kotelezd elemektdl valb eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozéasi terv médositasaval
torténhet, kivéve:

a)A szabalyozési terven tervezett belteruleti hatarvonallal lehatérolt teriletek a
beltertletbe csatolasrél sz6lé6 Onkormanyzati dontést kovetben — a szikséges
foldhivatali eljards lefolytatasa utan - jelen rendelet médositadsa nélkil belteriiletbe
vonhatok.

b)Hirkozlési magaslétesitmény (adoétorony) elhelyezése jelen rendelet 16.8 (5)
bekezdése figyelembevételével jelen rendelet médositasa nélkil engedélyezhetd.
c)Amennyiben a védoteriletek hatarvonala (kiterjedése) jogszabalyi valtozasok
kovetkeztében a szabdlyozasi terven jelolttdl eltér, az jelen rendelet médositasa
nélkil, szakhat6sagi eljaras keretében pontosithato.

d)Mezbgazdaségi teruleten bellli mavelési &g valtas jelen rendelet és a hozza tartozé
szabalyozasi tervek moddositdsa nélkul, &llamigazgatasi eljaras keretében
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engedélyezhetd.  Epitésjogi szempontbdl az adott terileten a tulajdoni lapra
bejegyzett mlvelési &g szerinti eldirasok érvényesek.

(4)A tervezett szabdlyozasi vonal Uj telekalakitas, és/vagy Uj épllet épitése esetén
érvényesitendd a kdvetkezdk figyelembevételével:

a)Ahol a tervezett szabdlyozasi vonal meglévd telket keresztez, a telket érintd
telekalakitast, illetve épitést engedélyezni a szabalyozasi vonallal jel6lt telekalakitas
végrehajtasat kovetben szabad.

Szabalyozasi elemek értelmezése
3.8

(1)Az iranyadd szabalyozasi elemek értelmezése

a)Az irdnyadd szabalyozasi elemek a szabalyozas lehetséges valtozatara utalnak. Az
ezektdl valé eltérés a jelen rendeletben foglalt rendelkezések keretei kdzott a
rendelet, ill. a szabalyozasi terv médositasa nélkil engedélyezhetd.

(2)Az épitési hely értelmezése oldalhataron all6 beépitési mod esetén

a)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelitd iranyl kozteriiletre fizott épitési telkek esetén az
épitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jel6li
masként.

b)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd iranyu kozteriletre fOzo6tt épitési telkek esetén
az épitési hely a torténetileg kialakult allapothoz igazodjon, ennek hianyaban a
nyugati telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli masként.

(3)Az Ovezeti eldirasokban szerepld éplletszélesség fogalom értelmezése

a)Négysz0og alaprajz eseten a rovidebb alaprajzi méret.
b)Eplletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az éplletszarnyak szélességi
mérete.

(4)Az bvezeti elBirasokban szerepld homlokzatmagasség fogalom értelmezése

a)A homlokzatmagassag az épitmény egyes homlokzatai terepcsatlakozasa feletti
vetiletének atlagos magassaga, melynek szamitdsa soran figyelmen kivul kell hagyni
al)a kémeények, szell6zokurtdk, tetdszerelvények magassagat,
a2)a vizsgalt homlokzatfelllettdl 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allo)
épitményrészeket,
al3)a vizsgalt homlokzatfelllet vizszintes dsszhosszénak egyharmadat meg
nem halad6 6sszhosszusagu és legfeljebb 3 m magassagu
-tet6felépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak stb.,
-a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat,
a4)a magastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A
goémb, félgbémb, donga, vagy satortetd alaku épitmények
homlokzatmagassagat, ha az a
-12 m magassagot nem haladja meg, a vetilletmagassag felében,
-12 m magassagot meghaladja, a vetuletmagassdg 6 m-rel csokkentett
értékében kell meghatarozni.

(5)Az épitési Ovezeti elbirdsokban szerepld utcai épllet és udvari épilet fogalom
értelmezése:

Maza helyi épitési szabalyzata



a)Utcai épllet az épitési telek elbkerttel meghatarozott utcafrontjan all6é, vagy oda
tervezett, az adott terlletfelhasznalasi egységben az épitési dvezeti eldirasok szerinti
f6 funkcidju épulet.

b)Udvari épllet az utcai éplilet mogott, esetenként mellett alld, vagy oda tervezett, az
adott tertlethasznalat f6 funkcidjat kiegészitd, kiszolgald funkcidju (gazdaséagi épllet,
garazs) épllet.

(6)Az épitési Ovezeti és Ovezeti elbirdsokat Uj épités esetén kell érvényesiteni. Az egyes
épitési dvezetekben, dvezetekben betartandd eldirasoktdl kialakultan eltérd esetekben a
kdvetkezdk szerint kell eljarni:

a)Telekterilet

Az épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasokban szerepld értéket kialakultan el nem érd
tertiletd épitési telek a vonatkozo6 egyéb dvezeti elbirds betartdsaval beépithetd.
b)Utcai telekszélesség

Az épitési dvezeti, Ovezeti eldirdsokban szerepld értéket kialakultan el nem érd utcai
szélességl épitési telek a vonatkozd egyéb Ovezeti elbirds és a tlzrendészeti
elbirdsok betartadsaval beépithetd.

c)Beépitési mod

Az épitési Ovezeti, dvezeti eldirasokban szerepld beépitési médtdl kialakultan eltérd
beépitési moédu épitmény megtarthatd, de bontast kovetd atépitése, bovitése, az
adott ingatlan tertletén 0] épllet épitése csak az épitési dvezeti, dvezeti elbirdsok
szerinti beépitési méddal térténhet.

d)Beépitettség

Az épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasokban szerepld értéket kialakultan meghalad6
beépitettség lakdfunkciéd esetén a komfortfokozat ndvelése érdekében legfeljebb 12
m2 hasznos alapterulettel, intézményi funkcié esetén legfeljebb 5%-kal ndvelhetd.
Bontasbdl eredd U] épités esetén az épitési dvezeti eldirasokban szerepld értéket kell
figyelembe venni.

e)Epitménymagassag

Az épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasokban szerepld értéket kialakultan meghalad6
épitménymagassdg megtarthatd, az épilet a kialakult épitménymagassaggal
bdvithetd, de bontasbol eredd Uj épités esetén az épitési dvezeti elbirdsokban
szerepld értéket kell figyelembe venni.

f)zoldfellleti mutato

Az épitési dvezeti elbirdsokban szerepld értéket a kialakult beépitettség miatt el nem
érd zoldfelllet megtarthatd, de tovabb a d) pontban szerepld alapteriilet ndvelése
esetén sem csokkenthetd.

Kétlépcsds engedélyezési eljaras
4.8

(1)A kétlépcsds engedélyezési eljaras sordn az adott épitési engedélyezést megeldzden elvi
engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(2)A kulon jogszabalyokban nevesitetteken tul, az azokban kapott felhatalmazas alapjan elvi
engedélyezési eljarast kell lefolytatni a kdvetkezd esetekben:

a)a maszaki kovetelmények eldzetes tisztdzdsa céljabdl a késdbbi felszinmozgasok
elkerllése érdekében, az alkalmazand6é maszaki megoldasok kidolgozaséara azokban
az esetekben, ha a tervezett épitmény 2 m magassagot meghaladé természetes,
vagy mesterségesen kiképzett (part)falat, vagy 45 foknal meredekebb rézsit a fal,
vagy a rézsl flggbleges vetillete magassagaval megegyezd tavolsagon, de
legfeljebb 10 m-en belil megkodzelit, vagy bevagasokkal, tereplépcsdkkel, er6zios
arkokkal tagolt tertleten, tovabba aldbanyéaszott terlleten elvi engedélyezési eljarast
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kell lefolytatni

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
5.8

(1)Azokon a beépitésre szant tertleteken, melyeken az épités feltételei (tertlet-eldkészités,
koz- és maganteruleteken a felszini vizek akadalytalan és erézibmentes elvezetése,
kézmavesités hianya miatt) nem biztositottak, hasznalatbavételi engedély nem adhato.
(2)Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek megkozelitése kozteriilet
gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozterlletre vonatkozd jogszabdlyi
elbirdsok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrél gépjarmavel
kdzvetlendl, zoldfelllet, illetve term&fold sérelme nélkul biztositott.

(Allattartd épitmény épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozo kiilon jogszabalyok,
valamint az allattartasrol szél6 oOnkormanyzati rendeletben meghatarozott el&irdsok
teljesulését is vizsgalni kell.

(4)A teleplilés terlletén az épitmények, 0©ndall6 rendeltetési egységek, teriletek
rendeltetésszerl hasznélatdhoz szikséges jarmatérolot, parkoldhelyet, rendszeres
teherszalliths esetén rakodbéhelyet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6l6 jogszabaly (a tovabbiakban OTEK) eldirasai szerint kell kialakitani.

(5)Az épitési  engedélykérelmekhez a kiulon jogszabalyban rogzitett tartalmi
kovetelményeken tilmenden a kdvetkezd mlszaki munkarészeket kell csatolni:

a)Gazdasagi terileten és birtokkdzpont terlletén az épitési engedélykérelemhez az
épitési Ovezeti eldirasok figyelembevételével a tertlet térhatarol6 és belsd
ndvényesitését meghatarozo kertépitészeti tervet kell csatolni.

b)A tajképet jelentdsen megvaltoztaté (250 m2 beépitett alaptertiletet, és/vagy 6,50 m
lejtd feldli homlokzatmagassdgot meghaladd) épitmények terveihez kilon
jogszabalyban meghatérozott latvanytervet is kell késziteni.

Il. FEJEZET
EGYES EPULETEKKEL, EPITMENYEKKEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Udvari épliletek létesitésére, kialakitasara vonatkoz6 altalanos el&irasok
6.8

(1)Udvari épulet oldalhataron allo utcai épilet esetén az utcai épllettel azonos oldalhatarra,
azzal épitészeti egységet alkotva épitendd.
(2)Udvari éplletek, éplletszarnyak elhelyezése zartsoru beépitési mod esetén:

a)Az utcai éplletek zartsorisodasa érdekében az utcafronttdl szamitott 9 m-es
tertletsavban zartsoru csatlakozasi lehetdséget kell biztositani (t0zfalas zarodas).
b)Az épitési telek a) pontban rogzitett terliletsavjan tul tervezett udvari épuletek,
éplletszarnyak a nyugati oldalhatarra épiljenek az oldalhataron allé6 beépitési méd
szabalyai szerint.

(3)Ikresen csatlakozé utcai épuletek esetében az udvari épllet a kdzos telekhatarra, a
szomszeéd telken létesitendd hasonlé funkcidval ikresitve helyezhetd el.

(4)Udvari éplilet gerincmagassaga az utcai épuletét nem haladhatja meg.
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Egyes berendezések, szerelvények |étesitésére vonatkozo eldirdsok
7.8

(1)Reklam- és hirdetdtablak, berendezések, épitmények

a)Epliletre, épitményre szerelt reklam-, cég-, cimtabla vagy fényreklam, hirdetési
vagy reklamcélu épitmény, kirakatszekrény tarto-, illetve hordozé fellleteit ugy kell
kialakitani, hogy azok méretei, aranyai, alkalmazott anyagai és szinezése illeszkedjen
az adott épulet, épitmény épitészeti karakteréhez.

b)Tetofellleten reklam- és hirdetdtabla, berendezés, épitmény nem helyezhetd el.
c)Hirdetési és reklamcélu épitmény, reklamnak, hirdetménynek mindsuld falfestés,
felirat, plakat helyi egyedi védelem alatt all6 épuleten nem helyezhet6 el.

(2)Klimaberendezés kultéri egysége, valamint parabola-antenna lakéteruleten 1évé utcai
homlokzaton, valamint szomszédos, beépithetd ingatlanra nézd tetbfellleten nem
helyezhetd el.

(3)Gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben 1évd orszagos
szabvanyok betartdsaval, a helyi egyedi védelem alatt all6 épiletek 6sszes homlokzata
kivételével barmely homlokzaton elvégezhetd.

(4)Hazi szélkerék lakoteriileten nem helyezhetd el.
(5)Szerelt kémény (a tetdsikbol kiallok kivételével) utcai homlokzaton nem épithetd.

lll. FEJEZET
TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS

A beltertleti hatarvonal
8.8

(1)A telepllés teriiletén belterlletbe a szabélyozasi terven tervezett belterlleti hatarvonallal
lehatarolt tertletek vonhatok.

(2)Az 0j beltertleti hatarvonal a ténylegesen belterliletbe vonandé terlletek felsorolasat
tartalmazo képviselb-testileti dontéssel megerfsitve, a szikséges foldhivatali eljaras
lefolytataséat kbvetden alakul Ki.

(3)A beltertletbe vonast a beltertileti épitési lehetbségek kimerilése utan, a tényleges épitési
igényekkel alatAmasztott Gtemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.

A beépitésre szant és nem széant teruletek
9.8

(1)Jelen rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi tervek
a)a telepllés igazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
tertletre, ezeken belil pedig kilonbdzd terulet-felhasznéléasi egységekre osztja fel,
b)a beépitésre szant teriletbe tartozo terllet-felhaszndlasi egységek teruleteit
kilbnb6z6 épitési dvezetekbe,
c)a beépitésre nem szant tertletbe tartozo terilet-felhasznélasi egységek terileteit
kilénb6z6 dvezetekbe sorolja,
d)az épitési Ovezeteket, illetdleg Ovezeteket kozterlletekre és kozteriiletnek nem
mindsuld tertletekre osztja.

(2)A teleplilés igazgatasi terliletének beépitésre szant tertletei a kdvetkezok:
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a)lakoterulet
kisvarosias lakoéterilet,
falusias lakétertilet,

c)gazdaségi terilet
kereskedelmi, szolgéltaté tertilet,
ipari terilet,

d)kulonleges terulet
temetkezési célra,
hulladékgazdalkodasi célra.

(3)A teleplilés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant terlletei a kdvetkezok:

a)kozlekedési és kbzmaterdlet,

b)zoéldterilet,

c)erddterilet,

d)mezdgazdasagi terllet,

e)vizgazdalkodasi terllet,

fitermészetkdzeli terilet,

g)kulénleges beépitésre nem szant teriilet — nyersanyag leldhely.

Kozterlletek kialakitasa és hasznalata
10.8

(DA kozterletek kialakitadsat és hasznalatat a telepulés kilon 6nkormanyzati rendeletben
szabalyozza.

(2)A kozteriileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezok:

a)Arusitopavilon legfeliebb 15,0 m2 alapteriilettel, legfeliebb 3,5 m-es
épitménymagassaggal létesithetd. A pavilont a faluképbe illden, a
kozlekedésbiztonsagi eldirdsok figyelembevételével, valamint a kozterulet
kezelhetbségének, tisztantarthatdsaganak biztositasaval kell elhelyezni.

b)A kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepllés teljes terliletén
egységes kialakitastuak legyenek, az épitmények legfeljebb 15 m2 alapterilettel
létesithetdk. Egyedi tervezésh épitmény legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassaggal,
hagyomanyos épitdanyagok felhasznalasaval létesithetd.

c)Zoldtertleten épllet nem helyezhetd el.

V. FEJEZET
EPITESI OVEZETEKRE, OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos eldirasok
11.8

(1)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket a vonatkozé
magasabb rend( jogszabalyok elbirasai szerint kell meghatarozni.

(2)A terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant terileten terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol nem
gatoljak mdszaki megoldasokkal ki nem kiszobolhetd épitéshidrologiai,
mérndkgeoldgiai, vagy egyéb geotechnikai adottsagok, illetve ahol nem veszélyeztet
mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

b)Pince csak épitett szerkezettel alakithat6 ki.

c)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a
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terepszintbdl.

e)Terepszint alatti épitmény féldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos

ingatlanok ala.

(3)A szabdlyozéasi terven jelolt, az aldbbiakban felsorolt egykori banyaszati objektumok
biztonsagi tvezetében épitmény nem helyezhetd el.

Biztonsagi 6vezet (m)
37 m-es akna 10m
D-i Aranka légtaro 5m
E-i Aranka légtard 5m
l.sz. segéd-taro 5m
Il.sz. tard 5m
Léggurité 5m

Mazai régi-akna Nem hatarozhat6 meg
Mazai szallité-akna 10m
V.sz. tard 5m

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
Kisvarosias lakoterilet — Lk
12.8

(1A kisvéarosias lakotertlet sOrl beépitésh, tbbb ©6nall6 rendeltetési egységet magaba
foglal6, 5 m-es épitménymagassagot meg nem haladé lakoéplletek elhelyezésére szolgal.

(2)A kisvéarosias lakoterileten az OTEK vonatkozd eldirasai szerinti épitmények és

melléképitmények helyezhetdk el.

(3)Kdzmavesitettséggel kapcsolatos eldirasok

a)A teruleten az épitési telkek legaldbb részleges kdzmavesitettség esetén épithetdk
be.

b)Azokon a terlleteken, ahol azt kilén jogszabdly Ilehetdvé teszi, a
szennyvizcsatorna kiépitéséig szakszerll kdzmdapétld (pl. zart szennyviztarolo)
alkalmazandd. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés kialakitasa a kovetelmények
teljesithetGsége esetén vizjogi engedély alapjan torténhet.

c)Szennyviz-csatorndval rendelkezd terlleten a hasznalatbavételi engedély

megadasanak feltétele az ingatlan szennyvizhalézatra kotése.

(4)Az egyes épitési Ovezetekben az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo

eloirasok

a)Az ,Lk-1" jel( épitési bvezet

telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

legkisebb telekterilet 200 m2
legkisebb utcai telekszélesség 9m
beépitési méd zartsoru
legnagyobb beépitettség 50%

legkisebb/legnagyobb
epitménymagassag

utcai épulet esetében 3,50 m /5,00 m
(ezen bellul az utcai homlokzat magasséaga a kialakult
utcaképhez igazodjon)

Maza helyi épitési szabalyzata



udvari éplilet esetében 2,00 m /4,50 m
elokert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 6m
zoldfellleti mutatd min. 30%

(5)Epitmények kialakitasara vonatkoz6 eldirasok

a)Tetdidom és hajlasszdg az utcasoron kialakult allapothoz igazodjon
b)Tetdhéjalas
Magastetd esetén elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a felliletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag
c)Homlokzatszinezés
A homlokzatokon a telepiilésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni.
d)Epliletszélesség legfeljebb 9 m
e)Kozterulet feldli kerités
Epitett jellegQ, 1,5-1,8 m magas kerités épitendd a telepiilésen hagyoméanyos
épitdanyagok, formak és diszitések felhasznalasaval.

Falusias lakotertlet - Lf
13.8

(DA falusias lakéterilet legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassagu lakéépiletek, mezb- és
erddgazdasagi épitmények, tovadbba a helyi lakossagot szolgalé, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgéltatd és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)A falusias lakoéteriileten az OTEK vonatkozé elbirasai  szerinti  épitmények és
melléképitmények helyezhetdk el.

(3)Kdzmavesitettséggel kapcsolatos eldirasok

a)A terlleten az épitési telkek legalabb részleges kbézmavesitettség esetén épithetdk
be.
b)Azokon a terlleteken, ahol azt kilén jogszabdly lehetdvé teszi, a
szennyvizcsatorna kiépitéséig szakszerl kdzmdapétld (pl. zart szennyviztarolo)
alkalmazand6. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés kialakitasa a kovetelmények
teljesithetGsége esetén vizjogi engedély alapjan torténhet.
c)Szennyviz-csatorndval rendelkezd terlleten a hasznalatbavételi engedély
megadasanak feltétele az ingatlan szennyvizhalézatra kotése.
(4)Az egyes épitési dvezetekben az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo
eldirasok

a)Az ,Lf-1" jelQ épitési dvezet (a torténetileg kialakult utcék)

lak6éplletek szama épitési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakasos lakéépulet
épithetd

telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki

legkisebb telekterilet 800 m2

legkisebb utcai telekszélesség Kialakult,Uj telekalakitas esetén 14 m

beépitési mod oldalhataron allé

legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2

legkisebb/legnagyobb utcai épulet esetében 3,50 m/ 4,50 m

epitménymagassag (ezen belll az utcai homlokzat magassaga a kialakult

utcaképhez igazodjon)
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udvari épiilet esetében 2,00 m /4,50 m

elokert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
(Id. 4.8 (2) b) pontjat is)
hatsdkert utcafronttdl szamitott 60 m épithetd be, de legalabb 6 m

zoldfellleti mutaté

min. 40%

b)Az ,Lf-1A”" jelQ épitési dvezet

lak6épuletek szama

épitési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakasos lakdépulet

epitménymagassag

épithetd
telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki
legkisebb telekterilet 800 m2
legkisebb utcai telekszélesség 18 m
beépitési mod oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb 2,00m/4,50m

(a megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat
magassaga legfeljebb 0,5 m-rel meghaladhatja)

elbkert 5m
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 6 m
zOldfellleti mutaté min. 40%

c)Az ,Lf-1B” jelQ épitési bvezet

lak6épuletek szama

épitési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakasos lakéépulet

épithetd
telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki
legkisebb telekterilet 700 m2
legkisebb utcai telekszélesség 16 m
beépitési méd oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb 2,00m/4,50m

epitménymagassag

(a megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat
magassaga legfeljebb 0,5 m-rel meghaladhatja)

elbkert 3m
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 3m
zOldfellleti mutaté min. 40%

d)Az ,Lf-2" jelQ épitési bvezet

lak6épuletek szama

épitési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakasos lakéépulet

épithetd
telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki
legkisebb telekterilet 900 m2
legkisebb utcai telekszélesség 18 m
beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 30%

legkisebb/legnagyobb
epitménymagassag

utcai épilet esetében 3,50 m /4,50 m
(a megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat
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magassaga kulon sem haladhatja meg)
udvari épulet esetében 2,00 m /4,50 m
elokert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
hatsoékert 3m
zoldfellleti mutaté min. 40%

e)Az ,Lf-3" jel( épitési dvezet

lak6éplletek szama épitési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakasos lakéépulet
épithetd

telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki

legkisebb telekterilet 350 m2

legkisebb utcai telekszélesség 12m

beépitési mod ikres

legnagyobb beépitettség 30%

legkisebb/legnagyobb utcai épulet esetében 3,50 m/ 4,50 m

epitménymagassag udvari épulet esetében 2,00 m /4,50 m

elokert a kialakult utcaképhez igazodjon

oldalkert OTEK szerint

hatsokert 3m

zoldfeluleti mutato min. 40%

g)Az ,Lf-int” jell épitési dvezet

telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki
legkisebb telekterilet 1000 m2

legkisebb utcai telekszélesség 25m

beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb utcai épulet esetében 4,00 m/ 4,50 m
epitménymagassag udvari épulet esetében 2,00 m /4,50 m
elokert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint

hatsokert Om

zoldfeluleti mutato min. 40%

(5)Epitmények kialakitasara vonatkoz6 eldirasok

a)Tetdidom és hajlasszog
al)’Lf-1", "Lf-2", "Lf-3" épitési Ovezetben az utcasoron kialakult allapothoz
igazodjon
a2)"Lf-int” épitési dvezetben a bruttd alapterilet legaldbb 80%-at 32-42 fok
hajlassz6gl magastetdvel kell fedni.
a3),Lf-1A” és ,Lf-1B” épitési dvezetben nincs megkotve
b)Tetdhéjalas
Magastetd esetén elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a felliletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetdfedd anyag
c)Homlokzatszinezés
A homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni.
d)Epliletszélesség
d1)"Lf-1", "Lf-2", "Lf-3” épitési dvezetben legfeljebb 9 m
d2)’Lf-1A", ,Lf-1B” és ,Lf-int” épitési dvezetben nincs megkotve
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11

e)Kozterulet feldli kerités
Epitett jelleg(, 1,5-1,8 m magas kerités épitendd a teleplilésen hagyomanyos
épitdanyagok, formak és diszitések felhasznalasaval.

GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet - Gksz
14.8

(DA terlilet elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiletek

elhelyezésére szolgal.

(2)A teriileten az OTEK 19.§ szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3)Kdzmavesitettséggel kapcsolatos eldirasok

a)A tertleten az épitési telkek legaldbb részleges kdzmalvesitettség esetén épithetdk
be.

b)Azokon a terlleteken, ahol azt kilén jogszabaly lehetdvé teszi, a
szennyvizcsatorna kiépitéséig szakszerl kdzmdpétld (pl. zart szennyviztarolo)
alkalmazandd. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés kialakitasa a kodvetelmények
teljesithetdsége esetén vizjogi engedély alapjan torténhet.

c)Szennyviz-csatorndval rendelkezd terlleten a hasznalatbavételi engedély
megadasanak feltétele az ingatlan szennyvizhalézatra kotése.

(4)Az egyes épitési Ovezetekben betartando telekalakitasi és épitési eldirdsok a kdvetkezok:

a) ,Gksz” jel( épitési bvezet

legkisebb telekterilet 900 m2
legkisebb utcai telekszélesség 20m
beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 50%
legkisebb/legnagyobb 250m/7,50m
epitménymagassag

elokert 5m
oldalkert 6m
hatsokert 6m
zoldfeluleti mutato min. 20%
kozterulet feldli kerités épitett jellegd, 1,8-2,0 m magas kerités

(5)Epitési telken beluli zéldfeliletek kialakitasa

a)Az épitési telkek ndvényesitése a jelen rendelet 30.8-ban részletezett beultetési
kotelezettség szerint, szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet.
A bels6 zoldfellletek legaldbb 50%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.
b)Fapotlasként a kivagott fa 1 m magassagban meért torzs-kérméretének 3x-aval
egyez0 dsszméretl fak Ultethetdk.

Ipari terulet - Gip
15.8

(1)A ipari terllet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgél, amelyek mas
beépitésre szant teruleten nem helyezhetdk el.
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(2)A teriileten az OTEK 20.8 szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3)Kdzmavesitettséggel kapcsolatos eldirasok

a)A tertleten az épitési telkek legaldbb részleges kdzmalvesitettség esetén épithetdk
be.

b)Azokon a terlleteken, ahol azt kilén jogszabdly Ilehetdvé teszi, a
szennyvizcsatorna kiépitéséig szakszerll kdzmdpétld (pl. zart szennyviztarolo)
alkalmazandd. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés kialakitasa a kovetelmények
teljesithetGsége esetén vizjogi engedély alapjan torténhet.

c)Szennyviz-csatorndval rendelkezd terlleten a hasznalatbavételi engedély
megadasanak feltétele az ingatlan szennyvizhaldzatra kotése.

(4)Az egyes épitési Ovezetekben betartando telekalakitasi és épitési eldirdsok a kdvetkezok:

a) ,Gip-E1” jel( épitési bvezet — egyéb ipari terllet

legkisebb telekterilet 2000 m2
legkisebb utcai telekszélesség 25m
beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 50%

legkisebb/legnagyobb
epitménymagassag

2,50m /10,00 m

elbkert 5m
oldalkert 6m
hatsokert 6m
zOldfellleti mutaté min. 25%

kozterilet feldli kerités

épitett jellegl, 1,8 —2,0 m magas kerités

b) ,Gip-E2” jelQ épitési bvezet — egyéb ipari teriilet

legkisebb telekterilet 900 m2
legkisebb utcai telekszélesség 20m
beépitési mod oldalhataron allé
legnagyobb beépitettség 50%
legkisebb/legnagyobb 2,50m/6,00m
epitménymagassag

elokert 5m
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 10m
zoldfeluleti mutato min. 25%
kozterulet feldli kerités épitett jellegd, 1,8 —2,0 m magas kerités

A funkciévaltasig a kialakult lakéfunkcid megtarthatd, az épuleteken allagmegovasi,
karbantartdsi munkak végezhetdk, bdvités a komfortfokozat emelése érdekében
legfeljebb 25 m2 beépitett alapteriilettel engedélyezhetd.

c),Gip-u” jell 6vezet a terllet belsd feltarasat szolgalo, kodzforgalom szaméara
megnyitott maganutak szamara
cl)Az utak kialakithsa a kllon jogszabdlyban és szabvanyokban rogzitett
elbirdsok szerint torténhet.
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(5)Epitési telken beluli zéldfeliletek kialakitasa

a)Az épitési telkek ndvényesitése a jelen rendelet 31.8-ban részletezett beultetési
kotelezettség szerint, szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.
A belsd zoldfellletek legalabb 50%-at dshonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.
b)Fapotlasként a kivagott fa 1 m magassagban meért torzs-kérméretének 3x-aval
egyez0 0sszméretl fak Ultethetdk.

KULONLEGES TERULETEK - K
16.8

(1)A kulonleges teruletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kulonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetik megengedett kiilsd hatésaitol is védelmet igényelnek)
mas beépitésre szant terlletfelhasznalasu terilettdl eltérnek.

(2)A terlleten az épitési Ovezetek céljnak és hasznélatanak megfeleld rendeltetési
épitmények helyezhetdk el.

(3)Az egyes épitési Ovezetekben az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkoz6
elbirdsok

a)A ,Kte” jeld kulonleges tertlet temetkezési célra

kdzmalvesitettség legalabb részleges k6zmilvesitettség
legkisebb telekterilet kialakult

beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 10%

legnagyobb épitménymagassag 4,50 m

(a megengedett legnagyobb értéket sajatos funkciéju
épitmény — pl. harangtorony — magasséaga legfeljebb 6 m-
rel meghaladhatja)

eldkert Om
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 10 m
zOldfellleti mutaté min. 40%

a terlilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az
utak, parcelldk eldzetes kialakitasat kertépitészeti tervek
alapjan el kell végezni
kozterllet feldli kerités épitett jellegl, tdomor, hagyomanyos anyagu és diszitésa,
legfeljebb 2,0 m magas kerités, vagy legfeljebb 2,0 m
magas élosoveny

b)A ,Khu” jel( kildnleges terulet hulladékgazdalkodasi célra — szennyviztelep

kdzmavesitettség legalabb részleges k6zmivesitettség
legkisebb telekterilet 5000 m2

beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 40%
legkisebb/legnagyobb 2,00m/4,50m
epitménymagassag
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elokert 5m

oldalkert OTEK szerint

hatsokert 6 m

zoldfeluleti mutato min. 50%

kozterulet feldli kerités épitett jellegd, 1,8-2,0 m magas kerités

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmQterulet
17.8

(DA telepllés kozlekedési és kozmlelhelyezésre szolgald terlletei az orszagos és a helyi
kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a kozterlletnek nem
mindsilé telkeken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi I|étesitményei, tovabba a
kdzmavek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2)A kozuti kozlekedési teruletek (, Kou-,)

a)A telepulés kozuti halézatanak elemei

Ut Kozlekedési | Kozlekedési
terilet jele terllet
szélessége
6534. j. 0sszekotd at KOu-1 meglévo
(14-20 m)
65168. sz. gyorei meglévd
bekotd t (~16 m)
MezGgazdasagi utak KOu-2 meglévo
(4-12 m)
6534. j. Ut atkelési KOu-3 meglévo
szakasza (10-22 m)

(Felszabaduléas utca,
Bonyhadi utca)
Ifjsag utca

Kossuth L. utca
Széchenyi utca

Meglévd kiszolgalo KOu-4 meglévd
utak (7-20) m
Tervezett kiszolgalo 10-16 m
utak

b)Orszagos kozut tengelyétdl szamitott 50 m-en belll épitmény elhelyezéséhez a
kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges.
c)Kozlekedési terilet fasitasa
cl)A 16 m kozterlleti szélességet elérd kozlekedési teriileteken legalabb
egyoldali (K-Ny irany( Gttengely esetén a déli, E-D iranyl Uttengely esetén a
nyugati oldalon) fasitott savot kell létesiteni. Az eldiras kil- és belterlletre
egyarant vonatkozik.
c2)Fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra eldirt faj kivalasztasa soran helyben
honos fajokat kell alkalmazni.
c3)Utcai fasor a 4. sz. fliggelék figyelembevételével telepithetd.
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c4)Szemelygépkocsi parkolok kizarélag fas-cserjés zoldsavokkal tagolt
kialakitdsban létesithetdk. A parkolok az OTEK elbirasai szerint fasitandok.

(3)A kotottpdalyas kozlekedési teriiletek (, Kok,,)

a)A varos kotottpalyas kozlekedési hal6zatanak elemei

al)Domboévar-Bataszék vasuti mellékvonal
b)Kbdzforgalml vasutvonal szélsd vaganyatél szamitott 50 m tavolsagon belil
épitmény csak a kulon jogszabalyokban elbirt feltételek szerint helyezhetd el.

(4)Ko6zma létesitmeények elhelyezésére vonatkozo eldiradsok

a)A kdozmilétesitmények és kozmahalézatok elhelyezésére vonatkozéan az OTEK
eldirasait, valamint a megfeleld agazati elBirdsokat, szabvanyokat figyelembe kell
venni. Az eldirasok szerinti védotavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beldl
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhat6sag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
b)A meglévd és a tervezett vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, ho- és gazellatas), valamint a tavkozlés
halozatai és létesitményei, tovabbad azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi
Ovezetei szdmara kozmuteruleten, vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ettdl
eltérd esetben - ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja - a kdzmlvek és biztonsagi
Ovezetének helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
c)Barmilyen okbdl feleslegessé valt kdzmahalozatot, Iétesitményt el kell bontani,
funkcié nélkili vezeték nem hagyhaté meg. Hasznélaton kivili 1égvezeték (villamos,
tavkozlési) a hasznalat megszinését kovetd 8 napon belll elbontando.
d)Uj at épitésénél, Gtrekonstrukcional a tervezett kdzmavek egyideji kiépitésérdl, a
meglévd kozmlvek sziikséges rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.
e)A jarulékos kdzmdalétesitmények (transzformator, gaznyomascsokkentd, hdkdzpont,
stb.) elhelyezésénél a faluképi megjelenitésre, a kornyezetvédelmi és esztétikai
kdvetelményekre fokozott figyelmet kell forditani.

(5)Hirkozlési magaslétesitmény (antenna, adétorony) elhelyezésére vonatkoz6 eldirasok

a)Adétorony a teleplilés belterliletén és kertes mezbgazdasagi teriiletein nem
helyezhetd el.

b)Kulteruleti, természeti értéket képviseld foldrészleteken (Id. 3.sz. melléklet)
adotorony a kiilon jogszabdlyban eldirtak szerint helyezhetd el.

(6)A ,K0o” jell dvezetbe a szennyviz atemeldk terilete tartozik.

(7)Nem vonalas jellegd kdozmQ- (pl. szennyviz-atemel®, vizmQ kat, gazfogadd Aallomaés,
transzformatorallomas stb.), vagy kozlekedési létesitmény (pl. autébusz megalld) az illetékes
szakhatésagok beleegyezd véleménye alapjan, a kilén jogszabalyokban rdgzitett
védotavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetd, azok szamara a technoldgiai
eléirdsoknak megfeleld, az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti elbirdsokban rogzitett
minimalis telektertletnél kisebb telek kialakithato.

Zoldterllet - Z
18.8

(1A teleplilés zoldterlletei az allanddéan novényzettel fedett kozteriletek (kdzparkok).
(2)A kozparkok tertletére vonatkoz6 altalanos eldirasok:

a)Terlletrendezés, novényfelljitds elbnevelt faanyaggal, min 12/14-es méretben
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torténhet.

b)Burkolatépités, felljitds sordn a kiselemes térburkolatokat kell elényben
részesiteni, helyszini 6ntétt betonburkolat nem épithetd.

C)Az dntbzés lehetdségét biztositani kell.

d)A koztéri berendezések, butorok egységes karakterliek legyenek.

(3)Epitési szabalyok
a)Az dvezetben épllet nem épithetd.

(4)A meglévd kozparkok felGjitdsa, valamint a tervezett kozparkok kialakitasa, a
ndvényallomany kivalasztasa tervezdi jogosultsaggal rendelkezd téj- és kertépitész altal
készitett tervek alapjan végezhetd.

(5)A telepitendd ndvényalloméany kivalasztasakor az allergén fajok alkalmazéasat kerulni kell.

Erdoterllet - E
19.8

(1)A telepulés erddterileteinek lehatérolasat a szabalyozasi terv tunteti fel.

(2)A telepilésen talalhatd erddterlletek az erdd rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetésG — ,Eg”, védelmi rendeltetést (védett) —,Ev-1", valamint védelmi
rendeltetési (védd) —,Ev-2"jell erddk.

(3)Epitési lehetdségek gazdasagi rendeltetési erddteriileten

A terlleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkciéval, 100.000
m2-t meghaladé teruletl foldrészleten, az erdészeti hatésag bevonasaval helyezhetd el a
kovetkezd elbirasok szerint:

a)Gazdasagi épulet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmavel torténd
megkozelitése koz-, vagy maganutrol, laké-, vagy egyéb szdllasjellegl épilet
elhelyezése esetén ezen tlulmenden a vizellatds kozmlvezetékrdl, vagy a
kdzegészségugyi szakhatésag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi ellatassal,
valamint a villamosenergia ellatds a hasznalatbavétel idejére biztositott legyen.
b)A keletkezd szennyviz gyQjtésére, tarolaséra, kezelésére egyedi kézmlpotlo
|étesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztité berendezés) alakitando ki.
¢)A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.
d)A beépitési mod szabadonallé, az épileteket 5 m-es eld-, OTEK szerinti oldal- és
10 m-es hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
e)Az éplletek kulsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitdanyagokat, valamint a taj
épitési hagyomanyait kovetd szinezést kell hasznalni.
f)Gazdaséagi épulet kialakitasanak feltételei:

-Az éplilet féldszintes, legfeljebb 7,0 m épitménymagassagu lehet.
g)Lakoé-, vagy egyéb szallasjellegh épulet kialakitasanak feltételei:

-Az éplilet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

-Az éplilet szélességi mérete a 9,0 m-t nem haladhatja meg.

Téjképvédelmi terlleten talalhaté erddben csak az erdd- és vadgazdalkodast szolgalod
éplletek helyezhetdk el a természeti értékek sérelme nélkuil.

(4)A védelmi rendeltetést erddk telepitése az erdészeti hatdsag engedélyével, elsésorban
dshonos, lombhullaté fafajok alkalmazéséval, erdbtelepitési terv alapjan torténhet.
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a)Védo erddben (Ev-2) épitmény nem helyezhetd el.

b)Védett erd6ben (Ev-1) épitményt csak a természetvédelmi kezelési tervben kijel6lt
terlileteken, természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal lehet elhelyezni.

c)Védett erddterlleten barmilyen tevékenység, kilondsen ami a terepfelszin
megbontasaval, fa- vagy cserjekivagassal, illetve —irtassal, vizrendezéssel jar, csak a
taj- és természetvédelmi hatésag szakhatosagi allasfoglalasa alapjan, a vizrendezés
kivételével az erdészeti hatésag hatdsagi engedélye szerint végezhetd.

(5)A taj biolégiai diverzitdsa és a latvanyi tajpotencial megtartasa érdekében a meglévd
erd6tombok lehetdség szerint a jovoben is megtartanddok. Erdd megszintetése az erdészeti
hatésag engedélyével, az abban rogzitett feltételek betartasaval torténhet.

(6)Vizparti savban (&lland6 vizfolyas medertengelyétdl szamitott 50-50 m-en beldl)
elhelyezkedd gazdaségi rendeltetési erdBben a korzeti erdbterv eldirdsainak betartdsa
mellett térekedni kell a folyamatos erd@boritas biztositasara.

(7)Uj erdd telepitésénél a killon jogszabalyban elGirtak szerint kell eljarni.

(8)Fentieken tulmenden a vonatkozo orszagos rendelkezéseket, valamint az OTEK 28.8-ban
eldirtakat kell megtartani.

Mezdgazdaségi terulet
20.8

(1)A mezdgazdasagi terllet a telepulés mezdgazdasagi termelés celjara szolgalo része, ahol
az OTEK 29.8 (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el

(2)A termdfoldon torténd beruhazasokat Ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kdrnyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.

(3)A beruhdzasok megvaldsitdsa soran a beruhaz6 koteles gondoskodni a humuszos
termOréteg megmentésérdl és hasznositdsarél. A humuszos termdoréteg letermelésével,
megmentésével, hasznositasaval, tovabbd az érintett termd&foldek helyreallitasaval
kapcsolatos munkalatokat — a kilon jogszabaly szerinti talajtani szakvéleményre alapozottan
— a beruhazéas engedélyezése céljabdl készitett terveknek tartalmazniuk kell.

(4)Altalanos mezdgazdasagi teriileten a végleges mascélt hasznositas, termelésbdl kivonas
a vonatkoz6, hatalyos jogszabalyok szerinti hatésagi eljaras keretében torténhet a teriletileg
illetékes ingatlanliigyi hatésag engedélye alapjan.

(5)Tajképvédelmi tertleten taldlhaté mezdgazdasagi tertleten térekedni kell a mavelési 4gak
kialakult ardnydnak megtartdsdra. A mdvelési ag megvéltoztatasa, illetve méas célu
terlilethasznalat csak a telepllés belterlletének egyéb terlileten mar nem biztosithatd
novelése, az adottsdgoknak megfeleld tajhasznalat kialakitasa, a tajkarakter erdsitése,
valamint k6zma épitése érdekében engedélyezhetd.

(6)Telekdsszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés,
fas mezsgyék (mint természetkdzeli allapotl biotop savok) megtartandok.

(7)A telekalakitas, tertlethasznélat és mivelés soran a meglévd vizelvezetd rendszerek
szakszerQ fenntartaséara tgyelni kell.
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Kertes mezdgazdasagi terilet - Mk
21.8

(1)A terulet lehatérolaséat a szabalyozasi terv tunteti fel.
(2)Az ,MKk” jell ovezet

a)Az Ovezetben beépithetd foldrészletek terillete legaldbb 720 m2, szélessége
legalabb 12 m. Ujonnan kialakithato telek legalabb 1000 m2, és legalabb 18 m széles
legyen.
b)Az ©vezetben épitmény az OTEK szerinti teriletd telken és beépitettséggel
helyezhetd el
C)Az épitési eldirasok a kdvetkezok:
cl)Gazdasagi épulet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmavel torténd
megkozelitése kdz-, vagy maganutrol, lakéépllet elhelyezése esetén ezen
tiimenden a Vvizellatas koézmOvezetékrdl, vagy a kozegészségugyi
szakhatdsag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi ellatassal, valamint a
villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.
c2)A keletkezd szennyviz gyQjtésére, tarolasara, kezelésére egyedi
k6zmQpo6tl6 Iétesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd berendezés)
alakitando Kki.
c3)Az éplleteket szabadonalléan, kialakult beépitésnél az utcaképhez
illeszkedd, ennek hijan a megkozelitd at tengelyétdl szamitott 10 m-es elbkert,
OTEK szerinti oldalkert és 6 m-es héatsékert szabadon hagyaséaval kell
elhelyezni.
c4)Az éplletek tbmegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a t4j épitési
hagyomanyait kbvesse.
c5)Gazdasagi éplilet kialakitasanak feltételei:
-Az  épllet foldszintes, legfeliegbb 45 m lejtd  feldli
homlokzatmagassagu lehet.
-Az éplilet szélességi mérete a 9,0 m-t nem haladhatja meg.
c6)Lakdépllet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet legfeljebb 5,0 m lejtd feldli homlokzatmagassagu lehet.
-Az éplilet szélességi mérete a 9,0 m-t nem haladhatja meg.
d)Terepszint alatti épitmények kozterilet, vagy idegen telek ala nem nyulhatnak,
azokat, és a meglévd épitményeket hatasteriletiikkel nem érinthetik.

(3)Kertes mezbgazdasagi teriileten birtokkdzpont nem alakithato ki.
(4)A terlleten meglévd sz0610 és gyumolcsiltetvények megtartandok.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet - M&
22.8

(1)Az altaldnos mezbgazdasagi teriletek (,M&") lehatarolasat és mavelési aguk jeldlését a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)Szant6 mavelési agu tertleten betartandd eldirasok

a)A kialakithato telek legkisebb terllete 1500 m2, legkisebb szélessége 18 m.
b)A terlleten barmilyen épitmény csak az ingatlan mlvelési &gahoz kotddd
funkcidval, az OTEK szerinti teriletl telken és beépitettséggel helyezhetd el a
kovetkez0 elbirasok szerint:
bl)Gazdasagi épilet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmavel torténd
megkozelitése kbz-, vagy maganutrol, lakdépllet elhelyezése esetén ezen
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tiimenden a vizellatds kozmlvezetékrdl, vagy a kozegészségugyi
szakhatésag Aaltal igazolt vizmindséget biztosité helyi ellatassal, valamint a
villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.
b2)A keletkezd szennyviz gyQjtésére, tarolasara, kezelésére egyedi
k6zmUpotl6 1étesitmény (zart tarold, vagy szennyviztisztitd berendezés)
alakitando Ki.
b3)Az éplleteket szabadondlléan, 10-10 m-es elb-, oldal-, és hatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b4)Az éplletek tomege, fedése, szin- és formavilhga a t4j épitési
hagyomanyait kbvesse.
b5)Gazdasagi épllet kialakitdsanak feltételei:

-Az éplilet foldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet
b6)Lakdépulet kialakitasanak feltételei:

-Az éplilet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

-Az épllet szélességi mérete a 9,0 m-t nem haladhatja meg.

(3)Gyep, rét, legeld mavelési 4gu teriileten betartand6 eldirasok

a)A tertleten kotelezd a mavelési agnak megfeleld hasznalat és kezelés, az extenziv
mavelés.
b)Mavelési ag valtas feltételei:
b1)A terlleten mQvelési ag valtas a kilon jogszabdlyban rogzitettek szerint
engedélyezhetd.
c)Telekalakitas a (2) bekezdés a) pontja szerint engedélyezhetd.
d)Epitmény a (2) bekezdés b) pontja szerint helyezhetd el.

(4)Birtokkdzpont, vagy a birtokk6zponthoz tartozé kiegészitd kdzpont kialakitasanak
feltételei:

a)Birtokkdzpont, illetve a hozza tartozé kiegészitd kozpont az OTEK 29.§ (5)-(8)
bekezdése, valamint jelen rendelet 22.8 (2) bekezdés b) pont bl)-b6) alpontja
elbirdsai szerint alakithato ki.

b)A birtokkdzpont hatérai mentén a jelen rendelet 31.8-ban részletezett beultetési
kotelezettség alapjan kertépitész szaktervezd altal kivalasztott, dshonos, vagy honos
fajokbol &llo, legalabb 10 m széles tobbszintes ndvényallomany telepitendd és
tartandé fenn. Ugyancsak a 31.8 szerinti belltetési kotelezettség vonatkozik az
épitési telkek belsd ndvényesitésére, ami szaktervezd altal készitett kertépitészeti
terv alapjan torténhet. A belsd zoéldfellletek legalabb 50%-at 6shonos, vagy honos
fafajokkal fasitani kell.

Vizgazdéalkodasi terulet - V
23.8

(DA , V" jell terulet a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgél
(vizfolyésok, arkok, vizma teruletek).

(2)A ,V-1" jell 6vezetbe az &lland6 vizfolyasok, jelentbsebb arkok terllete tartozik. Az
Ovezetben csak a vizlgyi jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi létesitmények
helyezhetdk el.

(3)A ,V-2" jell bvezetbe a telepllés tertletén talalhaté vizma terilletek tartoznak. A teriileten
az elsddleges funkciot kiszolgalo Iétesitmények épitményei (pl. szivattyahaz, stb.)
helyezhetdk el a kbvetkezd eldirasok betartdsaval:

a)oldalhatéron all6 beépitési méd
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b)legfeljebb 5% beépitettség

c)legfeljebb 4,0 m épitménymagassag

d)tajbailld tomegformalés és szinezés

e)legalabb 0 m-es eld-, és hatsokert, OTEK szerinti oldalkert

Természetkozeli terilet - Tk
24.8

(1) Természetkozeli terliletek a telepililés mocsar mavelési agu foldrészletei.
(2)Természetkdzeli terlileten épuletet elhelyezni nem szabad.

Kiuldnleges beépitésre nem szant terilet - Kk
25.8

(DA ,Kk-B” jeld kulénleges terllet banyaszati célokat szolgal, ahol a ,M4za | - agyag”
védnevl banyatelek fé funkciéjadhoz kothetd funkcioju épitmény helyezhetd el a kdvetkezd
elbirdsok betartasaval:

beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 2%
legnagyobb épitménymagassag 8,50 m

V. FEJEZET

EGYEB RENDELKEZESEK

Kulturalis 6rokségvédelem
26.8

(1)Helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozé elbirasok:

a)A jelen rendelettel helyi védetté nyilvanitott értékeket a HESZ 1.sz. fliggeléke
tartalmazza és a szabalyozasi terv tlnteti fel.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét és eljarasi rendjét a helyi
védelemrdl sz616 énkormanyzati rendelet és a HESZ egyiittesen szabalyozzak.
c)Helyi egyedi védelem alatt all6 épiletekkel és épitményekkel kapcsolatos
barminema épitési munka esetén a kovetkezd eldirasokat kell betartani:
cl)Helyi védettségl éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyoméanyos homlokzati és témegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megdrzendok.
c2)Helyi védettségl épllet Ggy bovithetd, hogy az eredeti épilet
tomegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne véltozzon, illetve
gondosan mérlegelt kompromisszum &ran a legkisebb kéart szenvedie.
Az épllet bdvitése az épllet mogott, fésls beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetbvé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattdl legaldbb 5 m-rel
hatrahtzva. A Kkeresztszarny szélessége a fOépllet szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlassz6gl és anyagu, szimmetrikus
nyeregtetdvel fedhetd.
c3)A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.
c4)Védett részérték az () éplletbe visszaépitendd, védett Kkerités
megtartando.
c5)Helyi védettségl épulet bontdsara csak a miszaki és erkélcsi avultsag
bedlltaval keriilhet sor, a védettség megsziintetését, valamint az épiilet
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felmérési és fotodokumentéaciojanak elkészitését kdvetden.
d)Helyi terlleti (utcaképi) védelem alatt all6 épiletekkel és épitményekkel
kapcsolatos barminema épitési munka esetén a kovetkezd eldirasokat kell betartani:
d1)A terlleten a torténetileg kialakult telekstruktira, beépitési mod és épitési
vonalak meg0drzenddk.
d2)Az éplletek tbmegaranya, tetéformaja, anyaghasznélata, az utcai kerités a
kornyezetiikben 1évd hagyomanyos épliletekhez és keritésekhez illeszkedjen,
homlokzatszélességik, parkany- és gerincmagassaguk a torténetileg kialakult
mértéket ne haladja meg.
d3)Az éplilet bovitése az épllet mogott, az oldalhatar mentén hosszirdnyban,
illetve ha a telekszélesség lehetdvé teszi, udvari keresztszarnnyal is
lehetséges az utcai homlokzattdl legalabb 5 m-rel héatrahtzva. A
keresztszarny szélessége a foépllet szélességét nem haladhatja meg, és
csak azzal azonos hajlasszégl és anyagu, szimmetrikus nyeregtetdvel
fedhetd.

(2)Régészeti leldhelyek védelmére vonatkozé elbirasok

a)A telepllés nyilvantartott régészeti lel6helyeinek és régészeti érdekd teriileteinek

listajat a HESZ 1. sz. melléklete tartalmazza, az érintett teriileteket a szabalyozasi

terv hatérolja le.

b)Altalanos elbirasok
b1)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény,
és a hozza kapcsolddo végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.
b2)Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség kerll eld, a terlletileg
illetékes muzeumot és az Orokségvédelmi hatésagot értesiteni kell, és a
tovabbiakban a mizeum nyilatkozatanak megfelelden kell eljarni.
b3)Régészeti leldhelyeken a nagy fellleteket érintd beruhazéasok elbtt az
orokségvédelmi hatésag hatasvizsgalat készitését irhatja eld.
b4)A régészeti 6rokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatadstanulmanyban foglaltak az iranyadok.

c)Nyilvantartott regészeti leldhelyen és kdrnyezetében
cl)Minden, a talaj bolygatdsaval jar6 tevékenység, tovdbba mdvelési ag
megvaltoztatdsanak szandéka (kulontsen gyep feltdérése, vagy tusko6zas)
esetében az Orokségvédelmi hatdésdg elbzetes (szakhatdéségi) engedélye
szikséges.
Cc2)A beruhazas feltételeként elbirt régészeti feltaras koltségei a beruhazot
terhelik.
c3)A kialakult hasznalat folytathato, de attdl a leléhely nem k&rosodhat.
c4d)Lelet, vagy jelenség elbkeriilésekor a végzett tevékenységet fel kell
flggeszteni, és a teriletileg illetékes muazeum, illetve az 6rokségvédelmi
hatésag nyilatkozatat kell kérni a tovabbi teenddkral.

d)Régészeti érdeka tertleten
d1)A terlleten a beruhdzasokhoz szikséges engedélyezési terveket az
orokségveédelmi hatésaggal véleményeztetni kell.
d2)A munka megkezdésérdl az 6rokségvedelmi hatésagot tajékoztatni kell.
d3)Lelet, vagy jelenség elbkerllésekor a kulturdlis 6rokség védelmérdl szo6l6
torvény szerint kell eljarni.

Az éldvilag, a taj és a természet védelme
27.8

(1A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsdgok
megovasa érdekében:
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a)A vadon éld szervezetek élBhelyeinek, azok biol6giai sokféleségének megdvasa
érdekében minden tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni.
b)Gondoskodni kell a hasznélaton kivil helyezett éplletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések () funkcidéjdnak megallapitasarol, illetve ennek
hianydban megszintetésikrdl, elbontdsukrol, az érintett terlletnek a t4j, a
telepuiléskép jellegéhez illd rendezésérdl.

(2)A telepulés terlletén taldlhatd orszagos védettséget élvezd természeti értékek listdjat a
HESZ 2.sz. melléklete tartalmazza és a szabalyozasi terv tlnteti fel.

a)Védett természeti terlileten (Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet) a kezelési tervben
eldirtak szerint kell eljarni.

b)A NATURA 2000 hal6zathoz tartoz6 teriileteken az Eldhelyvédelmi és
Madéarvédelmi Irdnyelvet alapul véve a NATURA 2000 hal6zatra vonatkozo altalanos
tertleti eldirasokat kell betartani.

C)Az orszagos Okoldgiai halézathoz tartozo teriileten az Orszagos Teruletrendezési
Tervben, valamint a természetvédelmi térvényben eldirtak szerint kell eljarni.

(3)Taikepvedelmi Ovezetbe tartozd terlleten torekedni kell a kialakult tajhasznalat,
telekstruktira, a hagyomanyos beépitési moédok megdrzésére. Uj épllet épitése esetén a
tajba illesztésre fokozottan figyelni kell.

(4)Fa és cserje a telepilés teriiletén a HESZ 4. sz. fuggelékében rogzitett eldirasok
betartasaval telepithetd.

A koérnyezet védelme
288
(a vonatkozé jogszabalyok felsorolasat a HESZ 5. sz. fliggeléke tartalmazza)

(1)Altalanos kovetelmények

a)A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyezd teriiletek
tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b)A beruhdzdsok megvaldsitdsa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési
moéd valtoztatds(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatdé ipari és
szolgaltatd tevékenység csak a kornyezetveédelmi kolcsdnhatasok ellenbrzése, a
kornyezetvédelmi eldirasok és hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, a
szakhatdsagok eldirasa szerint.

c)Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméféldon torténd beruhazasok a kérnyezd
terlileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csodkkenthetik a
meglévd talajvédelmi létesitmények mOkddoképességét. A beruhdzasok
megvalositasa és lUzemeltetése soran a termd&foldrdl sz6l6  jogszabalyban
foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

d)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa rendeltetési
mod-valtozas(-ok) a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdséat
szolgélo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd szabalyokat, valamint a
vizgazdalkodas egyes szakmai kdvetelményeirdl sz6l6 elvarasokat be kell tartani.
e)Az Ujonnan kijelolt épitési Ovezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a
kézmOvesités, kulonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd
halézat kiépitésére, illetve a meglévd Ovezetek teriletein a kozmQOvek
megvalositasaig szakszerl kézmQp6tld (pl. zart gyQjtd) betervezése és kivitelezése
kotelezd. Egyedi kis-szennyviztisztitd berendezés kialakithsa a kovetelmények
teljesithetGsége esetén vizjogi engedély alapjan torténhet.

f)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden
telek tulajdonosanak, hasznél6janak gondoskodnia kell. A vizfolydsba csak az elsd
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fokon eljar6 kornyezetvédelmi és vizligyi hatésdg hozzajaruldsaval és feltételeinek
betartdsaval szabad csapadékvizet bevezetni.

g)A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadé vizek A&ltal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek
értékének csokkenésével” kapcsolatos eljardsokroél szo6l6 viziigyi kdvetelményeket be
kell tartani, valamint az eldirasoknak megfeleld véddsav fennmaradaséat biztositani
kell.

h)A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartadsa esetén a jogszabalyi elbirasokat
érvényesiteni kell.

i)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd blzzel
valo terhelése.

Uj jelentds levegdterhelést okozé vagy blzds tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi dvezetet kell meghatarozni.

k)A telepllés fejlesztése soran elbnyben kell részesiteni a hulladékszegény
technoldgiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

(2)Kornyezetterhelési hatarértékek

a)Az (j létesitmény kialakitdsanal, a meglévd, illetve U technologidk Uzemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti levegotisztasagi kovetelményeket és a levegotisztasag-
védelmi elbirasokat, valamint hatarértékeket.

b)Eldvizbe és a kdzcsatorna-haldzatba bocséatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket be
kell tartani.

c)Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy Iétesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy =zajkibocsatdsa nem haladhatjia meg az elbirt zajterhelési
hatarértéket a zajtél védend?d terileteken.

d)Meglévd kozlekedési Utvonalak melletti, 0f telekalakitasu és tervezés(, vagy
megvaltozott Ovezeti besoroldsu terlleteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az éplletek védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve
maszaki intézkedésekkel kell biztositani az elGirt zajterhelési hatarértékek
teljesllését.

e)Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvéltozasat
eredményezd felljitds, korszer(sités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszl tavra tervezett forgalom figyelembe
vételével zajcstkkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell sziikség
esetén eldirni.

f)Epuletek zajtél védendd helyiségeiben az épilet rendeltetésszer hasznalatat
biztosité kulonb6zd technikai berendezésektdl és az épileten beldl vagy azzal
szomszédos épiletben folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja
meg az elbirt hatarértékeket.

(3)Specialis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljarasok soran allapitia meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi
hatdésag az elérhetd legjobb technikan alapul6 intézkedéseket.

b)Maza a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgalo besorolas szerint fokozottan
érzékeny felszin alatti vizmindségi terileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek
mindségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a
felszin alatti vizbe torténd kdzvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan — térténhet
c)Erddteruleteket érintd beruhdzasok soran az erdd védelmérdl sz6l6 jogszabélyban
foglaltaknak megfelelden kell eljarni.
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d)Beruhdzasok megvaldsitasa soran a termdfoldrol szol6 jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni.

e)A telephelyengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltaté tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kdlcsdnhatasok ellendrzése alapjan torténhet a
szakhatésagok eldirasai szerint.

f)Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglaté Uzletek a lakossag jogos
érdekeit, nyugalmat sértd tevékenysége, makddése esetén (pl. zavard, hatarértéket
meghalado zajterhelés) a jegyzd korlatozo intézkedéseket ervényesit.

g)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizi
létesitmények védelmérdl sz6l6 jogszabalyoknak megfelelden kell a viziigyi hatésag
elbirdsai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

h)A vizek mezBgazdasagi eredetl nitrat-szennyezésének megeldzése, cstkkentése
érdekében érvényesiteni kell az elbirdsokat és a “helyes mezdgazdasagi gyakorlat”
szabalyait.

i)A telepulésen az Aallattartdsra vonatkozé Onkorményzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsdgok megtartasaval épithetdk
allattarto létesitmények.

DA hulladékok elhelyezésérdl - kulonds tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jar6 tevékenységek
engedélyezése sordn a kérelmezbnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld
elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol.

k)Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és
elszamolasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre
vonatkozo tervlapokat.
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TOzvédelmi rendelkezések
29.8

(1)A gazdalkodo tevékenységet folytatd maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és
maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezeteinek az oltdviz
biztositdsar6l gondoskodniuk kell. A gazdalkodé tevékenységet nem folytato
maganszemélyek részére az oltdviznyerési lehetdségek biztositdsa az Onkorméanyzat
feladata. Az oltdvizet az Orszagos TlOzvédelmi Szabdlyzat (tovabbiakban OTSZ) szerint kell
biztositani.

(2)A telepulésen a mértékadod tlzszakasz terulete nem lehet nagyobb, mint amit a terilet
t0zolto vizforrasaibdl biztosithatd oltoviz-intenzitds megenged.

(3)Az Gjonnan épitendd, illetve meglévd, de felljitand6 kozlekedési utak esetén az OTSZ
vonatkozo eldirasait figyelembe kell venni (szélesség, teherbiras, fordulasi sugarak, stb.).

(4)A tervezbnek — az épuletek kozotti thz atterjedésének megakadalyozéasa érdekében — az
éplletek kozotti thztavolsagot és az épliletek éplletszerkezeteinek megfeleldségét az OTSZ
5. rész I/6. fejezete alapjan a tOzvédelmi tervfejezetben kell értékelnie. Az értékelés alapjan
kell meghatarozni az épuletek kdzotti tlztavolsagot és az éplletek éplletszerkezeteit.

Asvanyvagyon gazdalkodasi kdvetelmények
30.8

(L)Asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes
épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati, illetve kilon jogszabaly
alapjan kiadott hatésagi engedély birtokaban végezhetd. A tevékenységek végzésehez a
banyaszati és foldtani hatésag engedélye, illetve mas hatésdg engedélye esetén
szakhatéséagi allasfoglalasa sziikséges.

Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo eldirasok
31.8

(1A telepiilésrendezési feladatok feladatok megvaldsitasa érdekében, a HESZ és az SZT
keretein belll az épitési torvény 17.8 - 4ban felsorolt sajatos jogintézmények mikddtethetdk.

(2)Jelen rendelettel egyidejdleg az 6nkormanyzat az aldbbi sajatos jogintézményekkel él:

a)Elévéasarlasi jog
Az 6nkorméanyzat kdzérdekbdl eldvasérlasi jogot jegyeztet be a 3. sz. mellékletben
felsorolt, és a szabdlyozasi terven lehatarolt ingatlanok tertletére, ezen ingatlanokat
érintd telepulésrendezési feladatok megvalésitdsa érdekében.
b)Kiszolgal6 at céljara torténd lejegyzés
Az épitésugyi hatésag az 2. sz. fuggelékben felsorolt ingatlanok szabéalyozasi terven
jelolt tertletsavjat tervezett kiszolgalé utak l|étesitése, szélesitése céljabol az
onkorményzat javara lejegyzi.
A telepllési 6nkorményzat az érintett terlleteken, a kozérdek megvaldsitasa
érdekében a lejegyzés eszkdzét - az épitési torvény vonatkozo elbirdsai szerint — a
szabalyozasi terven jeldlt sziikséges legkisebb mértékben és csak akkor alkalmazza,
ha a kozérdek( cél megvalésitdsara mas lehetdség nincs.
c)Telepllésrendezési kdtelezések
cl)Beépitési kotelezettség
Az dnkormanyzat a tervszerQ telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje
€s a teleplléskép eldnydsebb kialakitdsa érdekében az 3.sz. fliggelékben
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felsorolt ingatlanok teruletére, az ott leirt iddtartamon bellli beépitési
kotelezettséget allapit meg.

c2)Bedlltetési kotelezettség

Az oOnkorméanyzat a kozérdek( kornyezetalakitds céljabol az 3. sz.
flggelékben felsorolt ingatlanok teriiletére az Ovezeti elBirdsokban
meghatarozott moédon és telekrészen a hasznalatbavételi engedély
megadasanak feltételeként elvégzendd belltetési kdtelezettséget ir eld.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések
32.8

(1)Ez a rendelet a kihirdetésérdl szamitott masodik hdnap elsd napjan Iép hatélyba,
egyidejlleg az 5/2001.(1X.28.) Kt. sz. rendelet hatalyat veszti.

(2)Jelen rendelet elbirdsait a hatalybalépést kovetben keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
Maza, 2010. februér 24.
Pecze Gabor s.k. Szalméné dr. Keszler Teréz s.k.
polgarmester jegyzd
Zéaradék: A jelen rendelet 2010. februér 17. napjan kihirdetésre kerdlt.

Méza, 2010. februar 24.

Szalmané dr. Keszler Teréz s.k.
jegyz6

1.SZ. MELLEKLET:
REGESZET| VEDELEM

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY ES KORNYEZETE

1. Koromszé
Erintett helyrajzi szamok: 0261/7.
KOH azonosito: 23172.

2. Téglagyér
Erintett helyrajzi szamok: 0298. 0299, 2201/15.
KOH azonositd: 23171.

REGESZETI ERDEKU TERULET
(talaj bolygatasaval jaré tevékenység soran régészeti szempontbdl kiemelten vizsgaland6
terilet)

1. Koromszd
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2.SZ. MELLEKLET:
ORSZAGOS VEDETTSEGU TERMESZETI ERTEKEK

VEDETT TERMESZETI TERULET - Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet

0201, 0202 hrsz-bdl 35,6 ha (0202a, 0202b, 0202c, 0202d), 0203, 0204 hrsz-bdl 11,4 ha
(0204a, 0204b), 0205, 0206, 0207, 0208, 0209 hrsz-bdl 22,9 ha (0209a, 0209b, 0209c,
0209d), 0210, 0211, 0212, 0213 hrsz-bdl 30,7 ha (0213a, 0213b, 0213c, 0213d), 0214, 0215,
0216 hrszbdl35,7 ha (0216a, 0216b, 0216¢, 0216d), 0217, 0218, 0219, 0220, 0221 hrsz-bdl
13,7 ha (0221a, 0221b), 0222, 0230/2, 0231/1, 0231/2, 0232/1, 0232/2 hrsz-bdl 42,4 ha
(0232/2a, 0232/2b, 0232/2c, 0232/2d), 0233, 0234, 0235, 0236, 0237, 0238, 0239/1, 0239/2,
0240/1, 0242/10 hrsz-bdl 86,8 ha (0242/10a, 0242/10b, 0242/10c, 0242/10d, 0242/10f,
0242/10g, 0242/10h, 0242/10j, 0242/10k, 0242/10l), 0243, 0244, 0245 hrsz.

NATURA 2000 HALOZAT TERULETE

Kulonleges madarvédelmi tertiletek, HUDD 10007

0201, 0202/a, 0202/b, 0202/c, 0202/d, 0203, 0204/a, 0204/b, 0205, 0206, 0207, 0208,
0209/a, 0209/b, 0209/c, 0209/d, 0210, 0211, 0212, 0213/a, 0213/b, 0213/c, 0213/d, 0214,
0215, 0216/a, 0216/b, 0216/c, 0216/d, 0217, 0218, 0219, 0220, 0221/a, 0221/b, 0222,
0223/1, 0223/2, 0223/3, 0223/4, 0225, 0226, 0227, 0229/5, 0229/8, 0229/9, 0230/2, 0231/1,
0231/2, 0232/1, 0232/2a, 0232/2b, 0232/2c, 0232/2d, 0233, 0234, 0235, 0236, 0237, 0238,
0239/1, 0239/2, 0240/1, 0240/2, 0241, 0242/10a, 0242/10b, 0242/10c, 0242/10d, 0242/10f,
0242/10g, 0242/10h, 0242/10j, 0242/10k, 0242/10l, 0243, 0244, 0245, 0250/2, 0250/3,
0250/9, 0250/11, 0250/12, 0250/13, 0250/14, 0250/15, 0250/16, 0250/17, 0253/12 hrsz.

Kiemelt jelentdségl kildnleges természet meqorzési teriiletek, HUDD 20030

0201, 0202/a, 0202/b, 0202/c, 0202/d, 0203, 0204/a, 0204/b, 0205, 0206, 0207, 0208,
0209/a, 0209/b, 0209/c, 0209/d, 0210, 0211, 0212, 0213/a, 0213/b, 0213/c, 0213/d, 0214,
0215, 0216/a, 0216/b, 0216/c, 0216/d, 0217, 0218, 0219, 0220, 0221/a, 0221/b, 0222,
0230/2, 0231/1, 0231/2, 0232/1, 0232/2a, 0232/2b, 0232/2c, 0232/2d, 0233, 0234, 0235,
0236, 0237, 0238, 0239/1, 0239/2, 0240/1, 0240/2, 0241, 0242/10a, 0242/10b, 0242/10c,
0242/10d, 0242/10f, 0242/10g, 0242/10h, 0242/10j, 0242/10k, 0242/10l, 0243, 0250/14,
0250/16 hrsz.

OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO TERULETEK

Lehatérolas a szabalyozasi terven az OTRT alapjan

3.SZ. MELLEKLET:
ELOVASARLASI JOG

Az oOnkormanyzat eldvasarlasi jogot jegyeztet be a terlletet érintd telepllésrendezési
feladatok megvalésitasa érdekében a kdvetkezd ingatlanokra:

1981/12 és 0250/19 hrsz. lakoéterilet fejlesztés érdekében

2066 hrsz. teleplléskdzpont bdvitése érdekében

2044/3 hrsz. temetd terlletébe ékelddd zarvany megsziintetése érdekében
2312/4,5, 11-14, 17, 18 és 2312/20 hrsz. gazdasagi funkciok elhelyezése érdekében
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1.SZ. FUGGELEK:
HELYI EPITESZETI ERTEKEK

HELYI EGYEDI VEDELEM

H1 (az épitmény, vagy eqgylttes egészére vonatkoz6) védettség

Romai katolikus templom 2084 hrsz.

Kossuth Lajos u. 17. 1733/1 hrsz. lakoépulet

Kossuth Lajos u. 19. 1734 hrsz. lak6- és gazdasagi éplilet
Kossuth Lajos u. 28. 2108-09 hrsz. lakoépulet

Kossuth Lajos u. 36. 2082 hrsz. lakoépulet

Kossuth Lajos u. 39. 1744 hrsz. lak6- és gazd. épulet, kerités
Kossuth Lajos u. 41. 1745 hrsz. lak6- és gazd. épulet, kerités
Kossuth Lajos u. 43. 1746/1 hrsz. lak6épulet

Kossuth Lajos u. 89. 1792 hrsz. lak6- és gazdasagi épiilet
Kossuth Lajos u. 131. 1823 hrsz. lakoépulet

HELYI TERULETI VEDELEM

Helyi védettséql utcaszakaszok

Kossuth L. u. 17-31. 1733/1, 1734-36/1, 1737-40 hrsz.
Kossuth L. u. 121-127. 1818-21 hrsz.

2.5ZAMU FUGGELEK: _ ,
KISZOLGALO UT CELJARA TORTENO LEJEGYZES

0248/1, 0248/5-12 hrsz. ingatlanok déli terlletsavja kiszolgalo at épitése céljabdl

3.5ZAMU FUGGELEK:
TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK

BEEPITESI KOTELEZETTSEG

Az dnkormanyzat a telekvasarlastdl szamitott 3 éven bellili beépitési kotelezettséget allapit
meg az 6nkormanyzat altal értékesitett épitési telkekre.

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

A helyi épitési szabdlyzat a kozérdek( kdrnyezetalakitas céljabol az alabbi ingatlanokon az
Ovezeti elBirdsokban meghatarozott médon és telekrészen a hasznéalatbavételi engedély
megadasanak feltételeként elvégzendd belltetési kdtelezettséget ir eld:

Minden Ujonnan beépitésre kerlild gazdasagi terlleten fekvd ingatlanon.
Birtokkdzpont, valamint a hozza tartoz6 kiegészitd kdzpont teriletén.
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4.SZAMU FUGGELEK:
ULTETESI SZABALYOK

1. Beépitésre szant tertileten a telekhatarok és a névények kozott:

Sz0616, valamint 3,0 m-nél magasabbra nem novd gyumolcs- és egyéb cserje
(élosoveny) esetében 1,0 m

3,0 m-nél magasabbra nové gyimolcs- és egyéb cserje, valamint barmilyen fa
esetében 2,0 m

2. Beépitésre nem szant terileten a telekhatarok és a névények kozott:

gyumodlcsfa-iskolai nevelés alatt &ll6 novény, tovabba szb6l6, kdszméte (egres),
ribiszke-, josta- és méalnabokor, valamint 1,0 m-nél magasabbra nem novo disz- vagy
védelmi szerep( cserje (€l6stvény) esetében 0,8 m

minden egyéb gyimolcsbokor (pl. mogyoro), tovabba birs, naspolya és birsalanyra
oltott kortefa, valamint 3,0 m-nél magasabbra nem noévd disz- vagy védelmi szerepi
cserje (élosoveény) és — a c) pontban nem szerepld — fa esetében 2,0 m

kajszi- és cseresznyefa, valamint vadalanyra oltott alma- és kortefa esetében 4,0 m
3,0 m-nél magasabbra névd disz- vagy védelmi szerepl cserje (€l6stvény), tovabba
di6- és gesztenyefa, valamint 5,0 m-nél magasabbra novo fa esetében 5,0 m

3. Kozt teriletén az épitési teriletik hatarai és a névények kdzott, a fentiektdl eltérden:

(1) Al

cserjék és 3,0 m-nél magasabbra nem novo fak esetében 1,5 m
3,0 m-nél magasabbra névo fak esetében 2,5 m

5.5ZAMU FUGGELEK:
A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK

talanos kovetelmények

a) A kovetelményeket a kdrnyezetvédelem altalanos szabdlyair6l sz6l6 1995. évi LIIl.

torvény, a vizgazdalkodasrél szo6l6 1995. évi LVI. torvény és a természet védelmérdl
sz016 1996. évi LIIl. torvény tartalmazza.

b) A kornyezeti hatdsvizsgalati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési

c)

eljarasrol sz6l6 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a telepengedély, illetve a
telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld és egyes
szolgéltatd tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyairdl sz616 358/2008. (XII. 31.) Korm. rendelet hatarozza meg.

Az elbirdsokat a term&fold védelmérdl széld 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza
meg.

d) A kovetelményeket a vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elharitasat

e)

szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkoz6 milszaki szabalyokrdl sz6lé
30/2008. (XII. 31.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A felszin alatti vizek védelmérdl szo6l, a tébbszér modositott 219/2004. (VII.21.)
Kormanyrendelet, a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004.
(VI.21.) Korméanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terleten levd telepllések besoroldséarol szolo, a 7/2005. (I11.1.) KvWM rendelettel
maodositott 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztitd
létesitése esetén a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVII. toérvény, valamint a
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f)

9)

k)

vizgazdalkodasi  hatésagi jogkoér gyakorlasarél szélé  72/1996. (V.22.)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni.

A vizgazdalkodasrél szo6lé 1995. évi LVII. tdrvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatésagi jogkor gyakorlasarél szolo 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell
eljarni.

A vizlgyi kovetelményeket a nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a
fakado vizek altal veszélyeztetett terlletek haszndlatarél és hasznositasardl, valamint
a nyari géatak altal védett terlletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol
sz616 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

A kovetelményeket a vizek és a kdzcelu vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozo
feladatokrol sz6l6 120/1999. (VIIIL.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.

Az eldirasokat jelenleg a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet 5.8-a tartalmazza.

A levegdvédelmi 6vezet meghatarozasat a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.8-a és
2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.

A hulladékgazdalkodasrol szo6l6 2000. évi XLII. torvény elvarasai figyelembe
vételével.

(2) Kdrnyezetterhelési hatarértékek

a)

b)

d)

e)

f)

Az U] létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technolégidk lzemeltetésénél a
levegd védelmével kapcsolatosan kiadott és tobbszdr modositott 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadasra kerlld jogszabdlyok szabalyait kell
alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott légszennyezd
pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeit a szintén tdbbszor modositott 14/2001. (V.9.)
KOM-EUM-FVM egyuttes rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és
berendezések illékony szerves vegyiilet kibocsatasanak korlatozaséarol a 10/2001.
(IV.19.) KoM, a 140 kWy, és az ennél nagyobb, de 50 MWy-nal kisebb névleges
bemend hoteljesitményd tuzelbberendezések l1égszennyezd anyagainak technoldgiai
kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI.13.) KM rendelet rendelkezik.

Az élbvizbe és a kbzcsatorna-hal6zatba bocséatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkoz6 hatarértékeket, kiiszobértékeket a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6, médositott 220/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyez6 anyagok kibocsatdsaira vonatkozo
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabdlyairél sz6l6 28/2004. (X11.25.) KvWM
rendelet hatdrozza meg.

Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatia meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtél védendd teruleteken a 27/2008. (XII.3.) KvWM-EUM egylttes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitdsdnak az alapja.

Meglévd kozlekedési Utvonalak melletti, Uj telekalakitdsi és tervezés(, vagy
megvaltozott dvezeti besorolasu terlleteken, valamint Uj Gt létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felljitds, korszer(Osités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (X11.3.) KWWM-EUM
egylttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Meglévd kozlekedési Utvonalak melletti, Uj telekalakitdsi és tervezésl, vagy
megvaltozott dvezeti besorolasu terlleteken, valamint Uj Gt létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felljitds, korszer(sités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (X11.3.) KvWM-EUM
egylttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Epuletek zajtél védendd helyiségeiben az épilet rendeltetésszerl hasznalatat
biztositd kuloénbdzd technikai berendezésektdl és az épuleten bell vagy azzal
szomszédos éplletben folytatott tevékenységnél érvényesitendd zajterhelési
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hatarértékeket a 27/2008. (X11.3.) KvwWM-EUM egyuttes rendelet 4. sz. melléklete
tartalmazza.

(3) Specidlis eljarasi szabalyok

a)

b)

f)

9)

h)

i)

A kornyezeti hatasvizsgédlati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras szabdlyait a 314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A kockézatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen
és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl szolo, a
tobbsz6r mddositott 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terlleten levd telepllések besorolasardl szolo, a
7/2005. (lll.1.) KvWM rendelettel modositott 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet
eldirasai szerint térténhet.

Erdoterileteket érintd beruhazasokra az erdd veédelmérdl szold 2009. évi XXXVIL.
torvény eldirasai vonatkoznak.

Az eldirasokat a termofoldrol szol6 1994. évi LV. toérvény 70.8-a és a termdfold
védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza meg.

A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kolcsonhatasok ellendrzése és engedélyezése a
358/2008. (XI1.31.) Korm. rendelet elGirdsai szerint torténhet.

Az Uzletek miOkodésének rendjérdl, valamint az egyes uzlet nélkil folytathatd
kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6l6 133/2007. (VI. 13.) Korm.
rendelet és az Uzletek mikodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak
feltételeirdl szOl6 tébbszor maodositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet alapjan
korlatozo intézkedéseket érvényesithet.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizi
létesitmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
szerint kell lefolytatni.

Nitratérzékeny terileteken be kell tartani a vizek mezbgazdasagi eredeti
nitratszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges cselekvési program részletes
szabalyair6l, valamint az adatszolgéltatds és nyilvantartds rendjérdl sz6l6
59/2008.(IV.29.) FVM rendeletben 1évd ,helyes mezdgazdaséagi gyakorlat” kotelezd
eldirasait.

A telepllésen az éllattartdsra vonatkoz6 dnkorményzati rendelet szerinti volumenben
és az épitmények kozotti legkisebb tavolsdgok megtartdsaval épithetdk allattartd
létesitmeények.

i) A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek végzése

k)

soran a hulladékgazdalkodasrol sz6l6 2000. évi XLIII. torvény és a 98/2001. (VI.15.)
Korméanyrendelet elbirasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a
hulladékgazdalkodési torvény végrehajtasara hatalyba kerlld jogszabalyokat. A
hulladékok jegyzékét a tobbszor moédositott 16/2001. (VII.18.) KOM rendelet
tartalmazza.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004.
(VI11.26.) BM-KvVM egylittes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.
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